Duvidas frequentes — Leildes de Cotas de Consoércio

nsorcio?

O Sistema de Consorcio € uma modalidade de compra baseada na uniao de pessoas fisicas ou juridicas, que tém
como objetivo comum adquirir bens moveis ou iméveis de forma parcelada. O consoércio € uma forma muito
vantajosa e pratica de investimento, pois permite a aquisicdo do bem desejado de forma planejada e com valores
mais acessiveis.

Como funciona?

Os consorciados recebem um numero de identificagédo (cota) e formam um grupo. Através de contribuices
mensais, arrecadam o valor necessario para as contemplagdes, ou seja, a entrega dos bens escolhidos. O grupo
é formado por um numero determinado de participantes e com um prazo pré-estipulado pela administradora,
podendo ser composto por créditos de valores diferenciados de acordo com o seu segmento: se mével ou imével.

Quais sdo os tipos de Grupos?

O Grupo em formagéao é aquele no qual ainda nao houve a assembleia de constituicido, ele esta em processo de
captagao de novos consorciados, até que se complete o numero de participantes necessarios. O Grupo em
andamento é aquele no qual ja ocorreu a assembleia de constituicdo e o grupo ja esta operando, sendo possivel a
inclusdo de novos consorciados, se houver vagas.

m fiscaliz nsorcio?

O Banco Central do Brasil, de acordo com a Lei n° 11.795/2008, é a autoridade competente para normatizar
e fiscalizar o Sistema de Consércios no Brasil.

0 < 4 Cota de Consorcio?

E um numero de identificacdo que representa o consorciado individualmente dentro do grupo e é fornecido
pela administradora de forma normalmente aleatéria. Todo o histérico de pagamento e participagéo, bem
como as caracteristicas do plano escolhido pelo consorciado, ficam registrados e vinculados a esse niumero
de cota.

Como posso participar?

Ao adquirir um Consorcio vocé podera escolher o valor do seu crédito e em quanto tempo deseja paga-lo. Estas
informacgoes ficarao registradas em seu contrato de adesao. Realizando os pagamentos mensalmente na data
do vencimento, vocé participa das assembleias todos os meses e pode ser contemplado por sorteio ou lance.

Apos ser contemplado, podera usufruir da sua carta de crédito e adquirir o bem escolhido.



O que posso adquirir com o0 meu Consorcio?

Com a cota contemplada, vocé podera utilizar a carta de crédito para adquirir o bem de acordo com a
modalidade contratada:

Bens Moveis: veiculo automotor (automdveis, camionetas, utilitarios, motocicletas, ciclomotores,
Onibus, microdnibus, caminhdes, tratores, entre outros), além de aeronave, embarcag¢des, maquinas e
equipamentos.

Bens Iméveis: residenciais, comerciais, rurais, construidos ou na planta e terrenos, incluindo também,
construcdo e reforma de imovel vinculado a algum empreendimento imobiliario.

Como posso utilizar o meu Crédito Contemplado?

Para utilizar o crédito, o consorciado ativo contemplado devera apresentar garantias ao grupo, que estardo
indicadas no contrato firmado. O consorciado contemplado devera comunicar a sua opgao de compra a
administradora formalmente. No caso de aquisicdo de imovel residencial, o consorciado podera utilizar o saldo da
sua conta vinculada ao FGTS para ofertar lance, amortizar, liquidar ou pagar parte das prestagcdes do consércio ou
complementar o crédito, conforme as atuais regras constantes do manual da Caixa Econémica Federal, 6rgao
gestor do FGTS. O contemplado podera destinar o crédito para a quitagdo total de financiamento de sua
titularidade, sujeita a prévia anuéncia da administradora e ao atendimento de condi¢des estabelecidas no contrato
de consorcio.

As cotas de imoével contempladas também podem ser utilizadas para a construgcéo ou reforma. Nestes casos, as
administradoras exigem um cronograma de obra devidamente assinado por engenheiro e, dependendo da obra, o
laudo de aprovacao da prefeitura. Uma vez aprovado, a liberagdo dos recursos de crédito é realizada de acordo
com a conclusao das fases do cronograma da obra.

No caso de bem moveis, o consorciado pode comprar qualquer modelo de carro novo ou seminovo, ou seja, nao
se restringe ao modelo indexado a sua cota de consdrcio. E muito importante atentar que as administradoras
estabelecem uma idade minima para seminovos, usualmente variando entre 3 a 5 anos.

O consorciado contemplado podera, ainda, solicitar a conversao do crédito em dinheiro, apés 180 dias da
contemplacéo. Para tanto, devera pagar integralmente o débito junto ao grupo e a administradora, cujo valor
podera ser deduzido do crédito a que tem direito.

O que é Contemplacéo?

E a atribuicdo do crédito ao consorciado, seja por lance ou sorteio. Todos os meses o consorciado tem chances de
ser contemplado, desde que esteja com as parcelas em dia.



Quais sdo as modalidades de contemplacéo?

As modalidades de contemplagao sao:

Sorteio: A maioria das administradoras utilizam a loteria federal. Algumas administradoras ainda utilizam o
Sorteio através de globo esférico.

Lance Live: Um percentual ofertado pelo proprio consorciado. O contemplado sera definido de acordo com a
maior oferta em percentual, condicionado ao saldo do grupo.

Lance Fixo: Um % fixo previamente estabelecido pela Administradora (exemplo: 20%, 30%, 40%). O
contemplado sera definido de acordo com a maior aproximagao do nimero de sua cota ao numero do sorteio.

Como funcionam os lances embutidos?

Algumas administradoras oferecem a possibilidade de o consorciado usar uma parte do valor da carta de crédito
como pagamento do lance ofertado. Exemplo: digamos que a carta de crédito seja de 100 mil reais e o consorciado
decide fazer um lance embutido de 25 mil. Neste caso, quando receber a carta de crédito, o valor do lance é
descontado do total e o consorciado tera 75 mil reais para adquirir o bem.

Algumas regras especificas sdo estabelecidas pelas administradoras. Exemplos:

» Os lances embutidos sao limitados a um % do valor da carta de crédito, variando de 25% a 50% do valor
do crédito, sendo mais comum de 25% a 30%

» O consorciado pode combinar ambas as modalidades de pagamento: lance embutido e recursos préprios.
Exemplo: o consorciado foi contemplado com um lance de 35% e, neste caso, a administradora limita o lance
embutido a 25%, ou
seja, o consorciado pode pagar os 25% com parte da carta de crédito (lance embutido) e os 10% restantes
COm recursos proprios.

Como funciona a juncdo de cotas?

Algumas administradoras permitem a juncao de cotas para a compra de um unico bem, estabelecendo
regras especificas:

* A jungao é permitida apenas com cotas pertencentes a mesma administradora e mesmo Consorciado

* Nao é permitido juntar cotas de modalidades distintas, por exemplo, jungdo de uma cota de um bem movel
(ex: automovel) com imovel;

» Algumas administradoras permitem a jungéo apenas de cotas pertencentes ao mesmo
grupo - Via de regra, ndo ha limitagdo de niumero de cotas a serem unificadas

* A juncao é realizada apenas com cotas contempladas

Para mais detalhes a respeito das regras acima apresentadas e suas particularidades de acordo com
cada Administradora, observe as condigdes apresentadas no edital das cotas, assim como no
regulamento das Administradoras.

Outros pontos de atencao:

* A andlise de crédito do consorciado é realizada de acordo com a sua capacidade de pagamento da soma total



das parcelas das cotas unificadas
» Uma vez faturado o bem, o consorciado continua pagando individualmente os boletos das cotas unificadas

» O prazo de pagamento de cada cota utilizada na jungédo é mantido conforme o contrato de adesao, de tal forma
que a desalienagao do bem decorre apenas apds a quitagao individual de todas as cotas unificadas

mo funcion rreca nsorcio?

Para cotas de consoércio de imoveis, as administradoras reajustam 1 vez por ano em més definido em contrato,
aplicando no caso de Iméveis 0 % acumulado dos ultimos 12 meses do INCC (indice nacional da construgao
civil) sobre o valor do crédito, saldo devedor, parcela e o valor ja pago. Algumas administradoras aplicam outros
indices, como o IPCA, IGPM ou INPC.

Exemplo: vamos supor que a sua cota esta em més de reajuste e o INCC acumulado dos ultimos 12 meses foi de
5%. Ent&o o valor do crédito a que vocé tem direito € corrigido nestes 5%, efetivamente corrigindo todos os
valores que vocé pagou nos meses anteriores, assim como o saldo devedor também é corrigido em 5% e,

consequentemente, o valor das parcelas a serem pagas.

J& no caso de bens mdveis, a sua cota de consorcio tem um modelo referencial (Ex: Fiat Palio 1.0) e a correcéo de

sua cota de consoércio (crédito, saldo devedor, parcela e valores pagos) decorre com a frequéncia e % de reajuste

da montadora. Algumas administradoras n&o utilizam um modelo referencial, reajustando a cota uma vez por ano
de acordo com o acumulado dos ultimos 12 meses do IPCA, IGPM ou INPC.

Ha prazo para a aquisicdo do bem depois da contemplacdo? Como funciona a correcdo do crédito e saldo

Nao ha prazo para a aquisicao do bem apds a contemplagao e, uma vez contemplado, o valor correspondente ao
crédito sera apartado dos recursos do fundo comum do grupo e recebera rendimentos diarios de aplicagdo
financeira até o momento da sua utilizagao.

O saldo devedor e, consequentemente, o valor da parcela, continua sendo corrigido de acordo com os
indices definidos em contrato.
Meu grupo ja acabou e acho que tenho valores a receber. Como ocorre a devolugéo

de valores apds o encerramento do grupo?

A administradora deve, até sessenta dias contados da data da realizagédo da ultima assembleia de
contemplagado do grupo de consorcio, comunicar aos consorciados que nao tenham utilizado os respectivos
créditos que tais valores estdo a disposigao para recebimento em espécie.

Ademais, deve também comunicar aos consorciados ativos que estao a sua disposi¢do, para devolugao em
espécie, os saldos remanescentes no fundo comum e, se for o caso, no fundo de reserva, rateados
proporcionalmente ao valor das respectivas prestagdes pagas.

Visando a agilizar a devolucdo dos recursos, a administradora de consorcio pode realizar depdsito dos citados
valores remanescentes nas respectivas contas de depésito (a vista ou de poupancga) informadas nos contratos de
adesao, desde que previamente autorizado pelos consorciados ou participantes excluidos.

A existéncia de recursos a disposi¢ao dos consorciados e participantes excluidos deve ser divulgada no sitio
eletrénico da administradora, em sua pagina inicial, na internet.

Apés o encerramento do grupo, recursos nao procurados por consorciados ativos e excluidos estardo



sujeitos a cobranga de tarifa de permanéncia conforme percentual previsto em contrato (art. 35 da Lei
11.795, de 2008).

Como o consoércio € um compromisso assumido com um grupo, € muito importante efetuar os pagamentos em dia,
pois o0 grupo depende da contribuigdo de todos os participantes para cumprir seu objetivo que é atribuir crédito aos
consorciados. Além disso, parcelas pagas em atraso ou 0 nao pagamento da parcela vigente do més exclui
automaticamente o consorciado de participacdo da assembleia de contemplagao do més por lance ou sorteio. Caso
tenha dificuldade em manter o pagamento em dia, procure a administradora e tente fazer um acordo. Além disso,
conforme regras pré-estabelecidas na formagéo do grupo, vocé pode optar por um crédito de menor valor, assim
sua parcela diminuira na mesma propor¢ao do valor do bem escolhido. Vocé pode ainda, transferir sua cota para
outra pessoa. Via de regra, a cota ndo contemplada esta sujeita a cancelamento quando trés parcelas ficam em
aberto. Até o encerramento do grupo, caso haja cota disponivel vocé pode solicitar a reativacao.

Apds adquirir, posso desistir de participar do Consércio?

Em caso de desisténcia o valor pago sera devolvido com as devidas dedugdes, conforme previsto em contrato.
Porém, sera necessario aguardar a liberagao dos valores, que podera ocorrer se a cota for contemplada por
sorteio na contemplagéo dos cancelados ou no encerramento do grupo. Isso é necessario, pois a falta dos
pagamentos afeta tanto o grupo como a administradora e o valor pago até o momento foi utilizado para as
contemplagbes mensais.

Posso transferir ou vender a minha Cota de Consoércio a outra pessoa?

Cada Consorcio possui suas proprias regras para a realizagéo da transferéncia, cabendo ao interessado avalia-las
antes de efetuar a compra, através das informagdes disponiveis no site de cada Administradora de Consorcio.
Normalmente, os consércios somente autorizam a transferéncia com anuéncia da Administradora, sendo
necessario (podendo haver mais solicitagdes):

* Cotas nao contempladas - Cedente e Cessionario devem comparecer a administradora portando
documentos originais*** para a Administradora avaliar a mudanca de titularidade da cota;

» Cotas contempladas - Cedente deve encaminhar autorizagédo prévia analise, além de documentos necessarios
para efetuarmos a analise de crédito. Apds a aprovagao da anadlise de crédito, se houver, Cedente e
Cessionario devem comparecer na sede da administradora para efetivar a transferéncia da cota.

Em muitos casos, existe a necessidade de pagamento de percentual (ou valor fixo) para a transferéncia. Quando
isto acontecer por meio de leildo, a responsabilidade do pagamento deste percentual sera do ARREMATANTE
(CESSIONARIO em caso de arrematacdo). Os prazos para a concretizacdo da transferéncia dependem de cada
Administradora.

A administradora da cota participa diretamente do processo de leilao?

Nao, a administradora da cota - qualquer que ela seja - ndo tem participagao ou vinculo com as atividades da
Kwara e, por isso ela: (i) ndo promove/esta envolvida em nenhuma fase do Leildo; (iii) a anuéncia da
administradora é condigéo para a alienagédo da cota, na forma da lei e de seu regulamento; e (iv) ndo responde
por quaisquer atos da plataforma de intermediacéo de ativos (Kwara).



uais documentos devo apresentar para realizar a transferéncia?

***Qs documentos mais frequentemente solicitados aos ARREMATANTES (CESSIONARIOS) para a
realizagdo da transferéncia, sao (ndo se limitando a):

Pessoa Fisica:

« Comprovante de renda formal, que varia em fungéo da atividade exercida (holerite, Declaragdo de Imposto de
Renda com comprovante de entrega, RPA efc);

» Comprovante de residéncia formal (conta de 4gua, luz ou telefone fixo, gas, carné de IPTU, boleto de
condominio); * CPF, RG e CNH.
Pessoa Juridica:

» Cartao do CNPJ;

« Contrato Social da empresa e as Ultimas alteragdées onde se evidencia quem tem poderes para assinar em nome
dela; * Demonstragao do Faturamento da empresa;
* Declaragéo do imposto de renda atual, com protocolo de entrega autenticado.

» Comprovante de Endereco (conta de agua, luz ou telefone fixo, gas, carné de IPTU, boleto de condominio);

*» O socio gerente devera enviar seus documentos de pessoa fisica para analise (os mesmos que para os
consorciados pessoa fisica), e devera ser o avalista da cota.

Em qualquer um dos casos, poderao ser solicitados, a critério da administradora, documentos adicionais para a
analise do cadastro.

A analise e liberagao de crédito correra por conta exclusiva do vendedor da Cota e da Administradora de Consorcio.



